Consihul Local al Orasulun

Anunt Publicare In Monitorul Oficial Concesiune ,, Teren intravilan in suprafata de 1410 mp nr.cadastral 36
017 si Cladire Cresa - Gradinitd situaté pe acesta”

1.Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul de identificare fiscal3, adresa, numarul
de telefon, fax si/sauadresa de e-mail, persoana de contact:

Orasul Bdile Govora, Bdile Govora, Str. Tudor Viadimirescu nr. 95, judetul Valcea, telefon 0250/770.460, fax
0250/770.800, email: primaria@primaria-baile-govora.ro, cod fiscal 2541827.

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care urmeazisi
fie concesionat:

Teren intravilan in suprafatd de 1.410 mp, nr. cadastral 36017, si Clidire ,Cresa - Gradinit3” situat3 pe
acesta cu suprafata construitd la sol de 364 mp, suprafatd desfisuratd: 853 mp, regim de iniltime
~5+P+1E+M, situat in oras Bdile Govora, localitatea componentd Prajila, Str. Horia Closca si Crisan nr. 10 (fost
.ar. 8A), apartindnd domeniului public al Orasului Biile Govora, cu destinatia amenajirii unui sediu
administrativ unde pot fi desfasurate diverse activititi economice sau {inand cont de caracterul turistic al
zonei sd fie amenajate unitdti de cazare in scop turistic, conform caietului de sarcini, H.C.L. Bile Govora nr.
16/30.03.2026 si 0.U.G. nr. 57/03.07.2019.

3. Informatii privind documentatia de atribuire:
Se regdsesc in caietul de sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire:

La cerere de la sediul institutiei.

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un
~exemplar din documentatia de atribuire:

Compartimentul Achiziii Publice, Oras Bdile Govora, Bdile Govora, Str. Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul
Vélcea sau prin descarcare gratuit de pe site-ul intitutiei: https://www.primaria-govora.ro/.

3.3. Costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul: 200 lei/exemplar, ce se
achita la sediul institutiei.

3.4. Data-limita pentru solicitarea clarificarilor:
04.09.2026, ora 15.00.
4. Informatii privind ofertele:

4.1. Data-limitd de depunere a ofertelor: 14.09.2026, ora 10.00.



4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Orasul Biile Govora, Biile Govora, Str. Tudor Vladimirescu nr. 95,
judetul Valcea.

4.3. Numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd: un exemplar in original.

5. Data si locul la care se va desfdsura sedinta publici de deschidere a ofertelor: 14.09.2026, ora 12.00, la
sediul Orasului Bdile Govora, Bdile Govora, Str. Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

6. Denumirea, adresa, numarul de telefon, fax si/sauadresa de e-mail ale
instanteicompetente?nsolu'gionarealitigiilorapérutesitermenelepentrusesizareainstantei:

Tribunalul Valcea, Rm. Vélcea, Scuarul Revolutiei nr. 1, judetul Vilcea, telefon 0250.739.120, fax

0250.732.207, e-mail: tribunalul-valcea@just.ro.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea publicarii: 20.08.2026



CAIET DE SARCINI

A CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTU- CONCESIUNII
1.1 DESCRIEREA S§I IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Regimul juridic al imobilului :

Art. 1. (1) Obiectul concesiunii prin licitatie publici il constituie terenul in suprafatd de
1410 mp, impreund cu constructia finalizata situata pe acesta in suprafatd construiti la sol
de 364 mp, suprafati desfisuratd : 853 mp situat in oras Baile Govora localitatea
componentd Prajila, strada Horia Closca §i Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) inscris in Cartea
Funciard nr. 36017 pentru teren si 36017-C1 pentru cladire §i identificatd conform Planul
de amplasament si delimitare a imobilului.

Art. 2. (2) Imobilul propus pentru concesionare este situat in Oras Baile Govora ,
localitatea componenté Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.- 0 (fost Nr. 8A), judetul
Vilcea, Suprafafd totala teren: 1410 mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral 36017 si
36017 - C1- Imobil Cresa -Gradinité , Nivel inaltime D+P+1E+1M suprafata construita la
sol 364 MP mp, suprafata desfasurati cca : 853 mp

Vecini: la nord Oras Biile Govora, la sud: strada Horia, Closca si Crisan, la est: SC Biile
Govora SA, la vest: Proprietate Privata ,
a) Terenul supus concesiondrii este inventariat in domeniul public al Oragului Biile
Govora conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Vilcea
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judeul Valcea modificati si
completata prin HCL nr. 49/2023,

b) Categoria de folosinta a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.

¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice,
siturilor arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zone_e de protectie ale acestora
sau in zonele construite protejate.
d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte
Funciara.

Art. 3. Regimul economic al imobilului :

a) Reglementrile privind functiunea terenului sunt previzute in PUG/PUZ.

b) Imobilul propus pentru concesionare este situat in zona U.T.R. 5.

¢) Amenajarea terenului in suprafatd de 1410 mp, impreuna cu constructia edificata pe
acesta, dar care necesitd lucriri de reparatii, in suprafati construitd la sol de 364 mp,
suprafatd desfasuratd circa: 853 mp .. Cresa -Gradinita”, astfel incat imobilul - teren si
constructie si poatd fi utilizat ca sediu administrativ unde pot fi desfasurate diverse
activiti{i economice care pot contribui la cresterea calitafii vietii sesoanelor din localitatea,
componentd Prajila din orasul Biile Govora Jud. Vilcea.

d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

Art. 4. Regimul tehnic al imobilului :

a) Terenul are acces la drum public, in partea de sud, strada Foria Closca si Crisan din
localitatea componenti Prajila din orasul Biile Govora are forma regulata dreptunghiulara
si este incadrat in categoria de folosinté curs constructii.

b) Zona in care este situat imobilul dispune de utilitati tehnico edilitare: retea de apd, si
energie electricé, telefonie, accese pietonale, carosabile, parciri, iar constructia existentd
este brangata la refeaua de alimentare cu api si energie electrica.
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¢) Cladirea amplasata pe terenul in suprafata de 1410 mp a avut destinatia de institutie
de invatamant , a fost datd in folosinta in anul 1975 si datoritd scaderii numarului de copii
de dupa anii 2000 a fost inchisd, trecerea anilor si lipsa fondurilor pentru intretinerea
regulatd punindu-si amprenta asupra aspectul cladirii conducand la aparitia degradarilor la
fatade si acoperis.

- Functiunile acestei clidiri sunt urmétoarele:

Cladirea in suprafatd construitd la sol de 364 mp, suprafata desfasurati circa : 853 mp
are regimul de indltime format din parter. Fundatia cladirii este de tip continuu realizati
din beton armat, structura de rezistenta este de tip mixt din zidarie portanta din caramida si
beton armat, cu planseul din beton armat. Acoperisul este din placd beton tip terasd
necirculabild cu hidroizolatie. Pardoselile sunt din beton simplu pe holuri, in magazii, in
salile de clasd si birouri. TAmplaria exterioard si cea interioard sunt din lemn cu geamuri
simple. Finisajele exterioare constau in tencuieli driscuite si zugriveli clasice iar finisajele
interioare constau in tencuieli , zugraveli clasice si vopsitorii dar care datorita neexecutarii
lucrdrilor de intretinere sunt degradate pe alocuri apardnd fisuri la nivelul peretilor si
infiltratii de apa in plansee.

Constructia dispune de instalatii electrice normale pentru iluminat si prize, instalatii
sanitare de apa potabila, incilzirea realizindu-se cu calorifere conectate la o centrala
termica proprie .

Aspectul general al cladirii este satisfacdtor , de cladire neutilizatd o lunga perioada,
slab 1ingrijitd cu deteriorari vizibile ale unor elemente de constructie cu instalatii
nefunctionale, exploatarea imobilului prin concesiune conducand la punerea in siguranta a
cladirii si asigurand prin plata redeventei sursa de venituri la bugetul local.

1.2 DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Art. 5 Imobilul propus pentru concesionare este destinat realizirii unui sediu
administrativ unde pot fi desfasurate diverse activitati economice sau tinind cont de
caracterul turistic al zonei sa fie amenajate unitati de cazare in scop turistic.

Art. 6 Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in conformitate
cu prevederile nomelor si normativelor tehnice specifice in vigoare si ale autorizatiei de
construire ce se va elibera de Primdria Orasului Baile Govora la solicitarea
concesionarului, precum si a avizelor obtinute in scopul realizar:i obiectivului de investitii.

Art. 7 Prin solutiile adoptate pentru sediu administrativ unde pot fi desfasurate diverse
activititi economice sau tinind cont de caracterul turistic al zonei sa fie amenajate unitati
de cazare in scop turistic, se va asigura protectia clddirilor invecinate prin indeplinirea
conditiilor de rezistenta si stabilitate.

Art. 8 Regimul de indltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza
conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Art. 9 Concesionarul va reface toate amenajérile cu caracter public ce vor fi afectate in
cursul executiei lucrarilor.

Art. 10 Prin documentatia de autorizare a lucrdrilor se vor respecta conditiile din
PUZ/PUG privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza,
circulatia pietonala si auto in zona, racordurile la retele.

Art. 11 (1) in cazul interventiilor asupra structurii constructiei, termenul limita pentru
obtinerea autorizatiei de construire va fi de maxim 12 luni de la data incheierii contractului
de concesiune.

(2) Durata maxima pentru realizarea investifiilor precizate daca este cazul este de 24
luni de la semnarea contractului de concesiune..



(3) Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dind
dreptul concedentului de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea terenului si
constructiei la starea anterioara concesiondrii (daci este cazul).

(4) In termen de 6 luni de la data punerii in functiune a investitiei va face dovada
angajirii personalului pentru care s-a angajat prin oferta (daca este cazul).

1.3 CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Art. 12. Obiectivele de ordin economic si financiar:

Prin realizarea si exploatarea investitiei avantajele economice si financiare sunt
urmdtoarele:

> administrarea eficienta a bunului concesionat si valorificarea superioard a acestuia in
interesul cetétenilor;

> punerea in folosintd a imobilului — constructie si teren aferent neutilizat, prin crearea
de locuri de munci si redarea functionalitatii cladirii .

= cresterea potentialului zonei din punctul de vedere al dotirilor economico - sociale;

> valoarea lucrédrilor de finalizare a constructiei si a cheltuielilor cu amenajarea
terenului concesionat, astfel incat imobilul- teren si constructie =i poata fi utilizat ca sediu
administrativ unde pot fi desfasurate diverse activititi econcmice sau tinind cont de
caracterul turistic al zonei sa fie amenajate unitati de cazare in scop turistic, vor fi
suportate de catre concesionar si se adaugi la valoarea redevente:.

> atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei, impozit
cladiri, alte impozite si taxe asimilate;

> realizarea cu fonduri private, fird decontare ulterioard, a unor investitii menite sa
stimuleze dezvoltarea orasului. Consiliul local transferd concesionarului sarcina realizirii
investitiilor si a finantdrii acestora.

Art. 13 Obiectivele de ordin social: cresterea ofertei de noi locuri de munci/crearea unor
noi locuri de munc, atat in perioada realizirii investitiei, cat si dapa finalizarea acesteia;

> largirea reelei edilitare din oras si cresterea calitatii vietii pentru populatia locala si
pentru vizitatori;

> imbunatdtirea aspectului urbanistic i cresterea potentialului economic al zonei.

Art. 14 Obiectivele de mediu:

> investitia se supune legisfatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avénd obligatia de a obtine acordul de mediu;

> concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiure, si respecte legislatia in
vigoare care reglementeaza problemele de mediu.

Prin contract se transfera viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea reglementarilor privind protectia mediului.



CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNI

Art. 15 In derularea concesiuni, concesionarul utilizeazd, in scop propriu, in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune terenul in suprafatd de 1410 mp,
impreuna cu constructia edificatd pe acesta, dar care necesiti lucrari de reparatii, in
suprafata construita la sol de 364 mp, suprafata utila de circa 853 mp ,.Gradiniti”, astfel
incét imobilul - teren si constructie sd poati fi utilizat ca sediu administrativ sau spatiu
unde pot fi desfaurate diverse activititi economice, proprietatea publici a Orasului Baile
Govora, care constituie bun de retur si se restituie orasului pe bazi de proces verbal, in
deplind proprietate i libere de orice sarcini la incetarea din orice cauzi a contractului de
concesiune.

Art. 16 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina
concesionarului, intreaga investitie realizatdi de citre acesta in baza contractului de
concesiune trece in proprietatea concedentului, fird nicio despagubire, liberd de orice
sarcini.

Art. 17 (1) in situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune
concesionarul instriineaza investitiile realizate, dreptul de concesiune asupra imobilului se
va transmite noului proprietar, incheindu-se in acest sens un nou contract de concesiune
pentru perioada rdmasd, cu preluarea drepturilor si obligatilor din contractul initial si a
eventualelor debite restante.

(2) Instriinarea investitiilor pe parcursul deruldrii contractului de concesiune nu se
poate face fard acordul prealabil expres al concedentului — Orasul Baile Govora, exprimat
prin hotérare a Consiliului Local.

2.2 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art. 18 (1) Intreaga responsabilitate legatd de respectarea conditiilor de mediu revine
concesionarului, conform legislatiei in vigoare, pe toati durata contractului de concesiune,
atat in faza de executie a investitiei, cit si in faza desfasurdrii activitatii, inclusiv in ceea ce
priveste refacerea cadrului natural.

(2) Prin activitatea propusd a se desfisura in urma realizzrii investitiilor nu vor fi
afectate apa, aerul si solul.

(3) Se vor lua mésuri de protectie a mediului, firi a se limita la acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care si respecte prevederile legale in vigoare;

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectarii i1 locuri special amenajate
care sd respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnicd de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de
zgomot, functie de activitatea destdsurati;

- concesionarul va lua toate mésurile pentru sortarea si indepirtarea deseurilor de pe
amplasament.

(4) Concesionarul are obligatia sd respecte toate standardele legale de protectie a
mediului pe toatd durata contractului de concesiune, inclusiv sd obtini, pe cheltuiala sa,
acordurile, avizele si/sau autorizatiile impuse de legislatia de meciu.



2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARILOR EXPLOATARILOR IN REGIM DE
CONTINUITATE $I DE PERMANENTA

Art. 19 Concesionarul are obligatia s asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si de permanentd, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de concedent.

2.4 INTERDICTIA SUBCONCESIONARILOR BUNULUI CONCESIONAT

Art. 20 Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul concesionat.
Concesionarul nu poate subconcesiona imobilul concesionat sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune.

2.5 CONDITIILE IN CARE CONCESIONARUL POATE INCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

Art. 21 Concesionatul poate inchiria total sau partial imobilul concesionat pentru
desfasurarea activitatilor specifice functiunii, numai cu acordul scris al CONSILIULUI
LOCAL, al orasului Baile Govora, dar riméne obligat potrivit prevederilor din caietul de
sarcini si contractului de concesiune ce se va incheia.

2.6 DURATA CONCESIUNII
Art. 22. Perioada concesiunii este de 49 ani incepand de la data semndrii contractului de
concesiune.

2.7 REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Art.25. Redeventa minima cuvenitd concedentului, Orasul Biile Govora este stabiliti
in functie de raportul de evaluare a imobilului (teren si cladire) intocmit de ciitre un
evaluator autorizat.

Astfel nivelul redeventei a fost stabilit avind in vedere valcarea de piata a terenurilor
pentru anul 2025 din orasul Baile Govora, utilizatd de notarii pudlici si stabilitd prin raport
de evaluare intocmit de evaluator atestat Covrescu Dragos Bogdan in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor- editia 2025 si Standardele Internationale de Evaluare
IVS 2020 rezultind ca valoarea de piatd a proprietatii este de 1 235 200 lei din care
valoarea cladirii este de 936 000 lei.

Valoarea minima a redeventei anuale este de 49 400 lei /an respectiv 4 117 lei /luni.

Redeventa se plateste lunar, incepand cu data semnérii contractului de concesiune.
Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local.

Valoare redeventei stabilitd in urma licitatiei va fi actualizatd anual cu rata inflatiei
stabilitd de Institutul National de Statistica.

Art. 26 (1) Pretul contractului este compus din valcarea redeventei ofertate
(minim 49 400 lei /an respectiv 4117 lei /lund), la care se adauga valoarea investitiei
realizatd de concesionar, care, la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la
termen sau din vina concesionarului, trece in proprietatea ccncedentului, fard nici o
despdgubire, liberd de orice sarcini.

(2) Valoarea minind a redeventei, care reprezinta si pretul de pornire la licitatie, este
de 49 400 lei /an respectiv 4117 lei /luna.



(3) Valoarea finald a redeventei va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie publica,
conform ofertei castigitorului procedurii si se datoreazi fincepind cu ziua imediat
urmatoare implinirii termenului previzut la art. 12 alin. (1) din prezentul caiet de sarcini
pentru obtinerea autorizatiei de construire.

(4) Plata redeventei se va face in numerar la casieria institufiei sau prin virament bancar
in contul RO 41 TREZ6712A300530X XXX, deschis la Trezoreria Ramnicu Vilcea.

(5) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a aczstei obligatii di dreptul
concedentului de a calcula majoriri de intdrziere de 1% pentru fiecare luni sau fractiune
de lund, incepdnd cu ziua imediat urmitoare zilei in care a fost stabilit ternenul de plata.

Procentul pentru calculul majordrilor de intdrziere nu este fix pe toati perioada
concesiunii, acesta putind fi modificat - fara a fi necesar acordul concesionarului - prin
Hotérdri de Guvern sau ordine ale Ministerului Finantelor, sau alte acte normative
specifice, si va fi la nivelul celor stabilite pentru impozitele si taxele datorate bugetului
local.

Majordrile de intérziere se calculeaza pana la data achitarii efective a redeventei.

(6) Neplata a doud rate consecutive a redeventei si a majorZrilor de intarziere duce la
retragerea obligatiilor restante, din contul de garantie, si la actionarea in instantd pentru
recuperarea debitului.

(7) In termen de 30 de zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie,
concesionarul are obligatia sd reconstituie garantia la nivelul previizut, si achite toate
debitele restante, inclusiv majorarile de intarziere calculate, in caz contrar, contractul de
concesiune se reziliaza de plin drept.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT

Art. 27 (1) In temen de 60 de zile de la data semnirii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa constituie garantia la contract, rapo-tati la preful contractului,
dupi cum urmeaza:

a) o sumd egala cu valoarea redeventei rezultatd in urma adjudecdrii licitatiei si datorata
concedentului pentru primele 3 (trei) luni de concesiune. Din aceastd suma sunt retinute,
dacd este cazul, penalititile si redeventa datoratd concedentului de citre concesionar, in
baza contractului de concesiune;

(2) Garantia va fi depusi de citre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria orasului in
contul RO23TREZ6715006XXX000140, si/sau printr-un instrument de garantare emis in
condtiile legii de o societate bancard sau de o societate de asiguréri.

(3) Garantia astfel constituita se va restitui la cerere, dupi cun- urmeazi :

a) garanfia constituitd in cuantumul prevdzut la alin. (1) lit. a) in termen de 30 de zile
de la expirarea contractului de concesiune, dupd predarea inobilului concesionat si a
investifiilor realizate pe bazd de proces verbal de predare-primire;

2.9 CONDITILE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII:

Art. 28 Conditiile impuse de natura bunului : vor fi respectate conditiile previzute in
certificatul de urbanism aferent realizirii investitiei.

Art. 29 (1) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului in
ceea ce priveste protectia mediului, folosirea si conservarea bunului.

(2) Concedentul isi rezerva dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul de
utilizare a acestuia, precum si modul in care se asigura protectia mediului.



 CAP. 3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 30 Ofertele se redacteazi in limba romana, conform legislatiei romane, de citre toti
ofertantii si se depun la sediul autorititii contractante din str. Tudor Vladimirescu nr. 95
(intr-un exemplar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul
plicului exterior), care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
in aplicatia Managementul documentelor -Registrul intréri - iesiri, precizindu-se data, ora
si minutul.

Art. 31 Oferta trebuie sa fie semnati de cétre ofertant.

Art. 32 Fiecare participant poate si depuni o singurd oferta.

Art. 33 (1) Ofertele care nu sunt redactate in limba romana s-au care nu contin toate
documentele de calificare prevazute la punctul C - Instructiuni privind modul de elaborare
si prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire sau toate datele solicitate prin
documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

(2) Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior toate datele previzute la punctul C -
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor sunt descalificate
(excluse).

Art. 34 Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului pana la semnarea contractului de concesiune.

Art. 35 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresd si pani la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Art. 36 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Art. 37 Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau
dupai expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fari a fi deschise.

CAP. 4 INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 38 Contractul de concesiune inceteaza in urmétoarele conditii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

¢) in cazul in care concesionarul nu obtine autorizatia de construire in termen de maxim
12 luni de la data incheierii contractului de concesiune sau nu realizeazi investitia in
termen de maxim 24 luni de la data obtinerii autorizatiei de construire daci este cazul;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre cor.cesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionaralui; in cazul nerespectirii
obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de citre concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri in ceea ce priveste investitiile realizate ;

f) in cazul interventiei unei situatii de for{a majora sau caz fortuit.

Art. 39 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in caz de fortd majora.

in aceste conditii aspectele semnalate de concesionar vor fi verificate de o comisie
formatd din reprezentanti ai administratiei locale. In urma concluzilor prezentate se va
stabili veridicitatea motivelor invocate si, dupa caz, se va convzni asupra continudrii sau
incetdrii activititii, respectiv a incetérii contractului de concesiune.



(2) Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se apira de
neexecutarea obligatiilor :

- blocajul financiar existent in economia nationala;

- dificultatile de lichiditate;

- cresterile intempestive ale preturilor;

- incapacitatea de plata a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un
tert, sunt i raimén previzibile.

(3) Forta majord apard de rdspundere, in mésura in care aceastd situatie a fost
comunicati celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor
doveditoare, legal intocmite de institutiile abilitate.

CAP. 5 DISPOZITII FINALE

Art. 40 Documentatia de atribuire va fi distribuitd contra cost pe suport hértie la pretul
de 200 lei/documentatie, la solicitarea persoanelor care doresc si participe la licitatie.

Art. 41 Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a V-a intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locala, precum si pe site-ul Primiriei www.primaria-govora.ro.

Anunful de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie si cuprinda cel putin informatiile prevazute la art. 314 alin. (4) din Codul
administrativ.

Art. 42 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considerd acceptate de citre ofertanti.

Art. 43 Daca se constatd ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de
calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii
sedintei, cdt si ulterior pana la semnarea contractului de concesiune.

Art. 44 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor
cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 45 Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia
pentru inchirierea imobilului descris la cap 1. si va constitui anexa la contractul de
concesiune.

Comp. A.D.P.P.
Radu Marian



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind concesionarea, prin licitatie publici a terenului in suprafata de 1410 mp,
impreund cu constructia finalizata ..Cladire Cresa - Gradinit™ situati pe acesta in suprafata
construitd la sol de 364 mp, suprafatd desfisurata : 853 mp, regim de inaltime S+P+1E+M,
situat in oras Baile Govora localitatea componenta Prajila, strada Horia Closca si Crisan
nr.10 (fost Nr. 8A)

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Concedent : UAT Biile Govora. cu sediul adiministrativ in Strada Tudor
Vladimirescu nr. 95, Baile Govora, Judetul Vilcea, codul fiscal 2541827, telefon/fax:

0250770460 / 0250770800, e-mail : primaria((@primaria-baile-govora.ro, persoani de
contact Radu Marian.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

In data §i la ora stabiliti pentru deschiderea ofertelor in anuntul privind
demararea procedurii de licitatie, la sediul Primariei orasului Baile Govora din strada
Tudor Vladimirescu nr. 95, vor fi prezenti membrii comisiei de evalvare si ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunitid numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora sunt obligati si dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere,
dupd termenul limitad de depunere a ofertelor, care se va pistra alituri de dosarul
concesiun.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata
concedentul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in inmposibilitate de participare datoriti unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributile comisiei de evaluare sunt :

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatilor si documentelor

cuprinse in plicul exterior;



b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor:

d) intocmirea raporului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

) desemnarea ofertei castigatoare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

In procesul verbal se va consemna in partea introductivd a acestuia, faptul cd
plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca sigiliul
aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau ald modalitate de
deschidere a acestuia.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare
eliminad ofertele care nu sunt redactate in limba rontdna sau care nu contin toate
documentele de calificare prevazute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a oferielor din prezenta documentatia de atribuire sau toate
datele solicitate prin documentele de calificare, precum si ofertele care nu au inscrise
pe plicul interior toate datele previzute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare siprezenture a ofertelor din prezenta documentatia de atribuire.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie cste necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2(doud) oferte sa fie valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caictul de sarcini.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitatie.

In acest caz procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel putin o
ofertd valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica
nu se depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratdi documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal in care se precizeaza
rezultatul analizei, mentionandu-se ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie.

Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneaza de citre tofi
membrii Comisiei de evaluare si de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta
de deschidere a ofertelor, inclusiv de citre cei ale caror oferte au fost descalificate.

In baza pocesului-verbal de analiza a continutului plicurilor exterioare, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
concedentului. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.



Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarca prOcesalm-
verbu analizd a continutului plicurilor exterionre de cllreloti membrii comisiei de
evaluare si de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere n
ofertelor. Dacd dupa deschiderea plicurilor exterioare toate ofertcle depuse sunt
valabile se ircce la deschiderea plicurilor interioare.

Dacd dupa deschiderea plicurilor exterioare una dintre oferte nu indeplineste
criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini deschiderea plicurilor interioare
se va face in termen de 3 zile lucratoare de la informarea ofertantilor cu privire la
motivele excluderii ofertei.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale caror oferte au fost descalificate
(excluse) nu se deschid. Reprezentanti ofertantilor ale céror oferte au fost excluse nu
vor participa la etapa de deschidere a plicurilor interioare.

La deschiderea plicurilor interioare secretarul comisiei de evaluare va intocmi
ancxa cu documentele existente in plicurile interioare, depuse de citre fiecare ofertant
calificat. Anexa se semneazi de citre toti membrii comisici de evaluare si de cire
reprezentantii ofertantilor calificati, prezenti la sedinta de deschidere a plicurilor
interioare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
previazute pentru ficcare criteriu de atribuire. Oferta castigitoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertanii clasati pe primul loc
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire

a) - cel mai mare nivel al redeventei, iar dacd egalitatea va persista se va lua in
considerare criteriul

b) - capacitatea economico - financiard a ofertanilor, apoi criteriul

¢) - conditi specifice impuse de natura bunului concesionat si apoi criteriul

d) - protectia mediului inconjuritor.

in cazul in care dupd aplicarea celor 4 criterii de departajare in ordinea
mentionatd anterior se va mentine situatia de egalitate, comisia de evaluare va solicita
ofertantilor clasati pe primul loc sa depuna in plic sigilat, semnat si stampilat o noud
ofertd pentru criteriul cel mal mare nivel al redeventei, procedura continuand la un pret
in urcare pand in situatia in care existd o singurd ofertd cu cel mai mare nivel al
redeventei.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari , dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti in plicul
interior pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarca de
clarificari este propusa de catre comisa de evaluare si se transmite de citre concedent
ofertantilor in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de maxim 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

Dacéd ofertantii nu au transmis in termen clarificarile solicitate prin adresa
autoritatii publice locale, comisia este indreptatitd sa reia lucrdrile de evaluare a
ofertelor nunai cu privire la ofertele care nu au avut astfel de solicitiri, sau care au
transmis clarificarile solicitate, dupa caz.



Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, s
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisici de evaluare intocmeste procesul-
verbal de analizd a ofertelor care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care se
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinese criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal de analizi a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul va incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca find céstigitoare. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea
nulitati.

Concedentul va transmite spre publicare in Monitoru | Oficial al Romaniei, Partea
a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Anuntul de atribuire
trebuie s cuprinda cel putin informatinle prevazute la art. 319 alin. (22) din Codul
administrativ, respectiv : informatii generale privind concedentul, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact; informatii
cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul; data publicarii anuntului de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a; criteriile utilizate pentru
deternminarea ofertei cistigitoare; numarul ofertelor primite si al celor declarate
valabile; denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declaratd
castigitoare; durata contractului; nivelul redeventei; instanga competentd in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei; data informarii
ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigatoare; data transmiteri anungului
de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicéri.

Concedentul va informa ofertantii despre decizile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

In cadrul comunicirii concedentul va informa oferlantul céstigator cu privire la
acceptarea ofertei prezentate. De asemenea, va informa ofertantii care au fost respinsi
sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti
cu privire la deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 30 de
zile calendaristice de la data realizarii acestei comunicari.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul in a carui
razi teritoriala se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului.
Procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legi,
studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

In cazul in care concedentul nu poate inchecia contractul cu ofertantul declarat
cistigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afl intr-o situatie de forta majora
sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, concedentul are dreptul sa
declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este



admisibila. In cazul in care nu existd o ofertd clasati pe locul doi admisibild, procedura
de atritbuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legi.

Prin excepie de la prevederile art. 319 alin. (20) din Codul administrativ,
concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, daca ia
aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicirii privind rezultatul aplicari
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati
incélcdri ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului. Procedura de atribuire se consider3 afectati in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principilor previzute
laart. 311 din codul administrativ;

b) concedentul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din
codul administrativ.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

C) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertele se redacteazi in limba romand, conform legislatiei roméne, de citre toti
ofertantii si se depun la sediul autorititii contractante din str. Tudor Vladimirescu
Nr. 95 intr-un exemplar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat
in interiorul plicului exterior), care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in
ordinea primiri lor, in aplicatia Managementul Documentelor - Registrul intriri -
iegiri, precizandu-se data, ora si minutul.

Oferta trebuie sa fie semnati de citre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuni o singura oferta.

Fiecare participant va declara prin oferta depusi ci oferta este ferna.

Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului pana la semnarea contractului de concesiune.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limiti
pentru depunere, stabilite in anuntul proceduri.

Riscurile legate de transmiterea ofertei incusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Ofertele depuse la o altd adresa a autorititii contractante dect cea stabiliti sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi
deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va contine in mod obligatoriu urmitoarele documente de calificare :

a) figd cu informatii privind ofertantul (formular tip), sermnati de ofertant, fard
ingrosdri, stersaturi sau moificari.

b) declaratie de participare (formular tip), semnati de ofertant, fara ingrosiri,
stersaturi sau modificari.



c¢) Dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 12 351 lei (reprezentdnd
contravaloarea redeventei minime pe un trimestru).

Garantia de participare la licitatie va fi depusa de catre ofertanti prin virament bancar
la Trezoreria municipiului in contul RO23TREZ6715006XXX000140 sau sub forma
de scrisoare de garantie bancara.

Garantia de participare pentru ofertantul declarat castigdtor va fi retinuta de catre
concedent pana la momentul semnarii contractului de concesiune.

Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia de participare se va restitui la
cerere/scrisoarea de garantie bancard se va elibera la cerere, dupa informarea, in scris,
a ofertantilor despre decizile referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urméitoarele cazuri:

1) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2) in cazul in care ofertantul céstigitor, nu semneaza contractului de concesiune in
termenul stabilit la punctul B Instructiunile privind organizarea si desfisurarea
proceduri de concesionare din prezenta documentatie de atribuire.

d) acte doveditoare priind calitatile si capacititile ofertantilor :
d.l.) in original, copie "conform cu originalu", copie legalizati sau semnat cu
semnituri electronica de citre emitent:

- certificat constatator de la Oficiul Registnului Comertului din care si rezulte
urmitoarele: ofertantul nu ste in stare de insolventd, faliment sau lichidare:
ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfisura activitati economnice; sediul social si punctele de lucru;
administratorul ofertantului: capitalul social; codurile CAEN pentru activitatea
principala si cele secundare;

- declaratie pe propria raspundere datd in fata unui consilier juridic al Primariei

Orasului Baile Govora sau declaratie autentificatd la notariat datd de catre

administratorul ofertantului/ofertant din care sa rezulte cd ofertantul nu se afla in

una din urmatoarele situatii :

i. a fost desemnat castigétor la o licitatie publica anterioara privind bunurile unitati
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigitoare la licitatie;

ii. este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
certificat de atestare fiscala privind plata obligatilor datorate bugetului general
consolidat din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;
certificat de atestare fiscald privind plata obligatilor datorate bugetul local, din
care si reiasd ci ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de specialitate din
cadrul primriilor in a cdror raza teritoriala ofertantul are sediul social. In cazul
ofertantilor care au puncte de lucru pe raza Orasului Baile Govora, acestia vor
prezenta si certificat fiscal emis de catre Compartimentul Impozite si Taxe din
cadrul Primériei Orasului Baile Govora privind plata obligatiilor datorate
bugetul local, din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii ;

- cazier fiscal care si ateste ci ofertantul nu are inscrise fapte in cazierul fiscal

(firma si administrator firma);

- Imputernicire/procurd pentru persoana care va participa la licitatia publicd in
calitate de reprezentant cu puteri depline, daca persoana care participa la licitatie
este alta decat administratorul ofertantului.



d.2.) in copii xerox:

- Cerlificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului ;

- cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie.
Ofertele care nu contin tonte documentele de calificare sau tonte datele solicitate
prin documentele de calificare sunt descalificate (excluse).
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia. Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior
toate datele solicitate sunt desealificate (exeluse).

Plicul interior va contine urmitoarele documente:

a) Formularul de ofertd (formular tip), completat, semnat de ofertant, fard ingrogiri,
stersaturi sau modificari;

b) Planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va tine seama
in principal de :

- suma totala a investitiilor propuse;

- capacitatea ofertantului in scopul demararii investitiei ; asigurarea financiara (extras
de cont);

- metoda obtinerii finantarii externe : credite, imprumuturi (daca este cazul);

- platile catre concedent;

-capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fard garantii privind rambursarea unui
credit pentru realizarea investitiei.

c¢) Documentele justificative privind resurscle financinre disponibile din care si reiasi
cd in cazul atribuirii contractului de concesiune dispune de resursele financiare pentru
realizarea investitiei ofertate (extras de cont, scrisoare de garantie bancara, contract de
finantare, etc), in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizatd sau semnat
cu semndturd electronica de cétre emitent.

d) Declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor din domeniul
mediului si protectiei mediului (formular tip), semnata de ofertant, fard ingrosari,
stersdturi sau modificari;

e) Programul de construire care specificd data inceperi, etapizarea si finalizarea
lucrarilor de amenajre.

f) Programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in
functiune a investitiei

Oferta trebuie sd cuprindd detaliat toate conditiile prevazute in documentatia de
licitatie pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si
date tehnice declarate.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Plicul exterior confindnd plicul interior se va sigila si se va depune la sediul
concedentului in terrmenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Plicurile sigilate se predau comisici de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.



D.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de
selectie prezentate mai jos si in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru
fiecare criteriu. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei- pondere 40% - punctaj maxim criteriu : 40

puncte
b) capacitatea economico - financiari a ofertantilor - pondere 35 % - punctaj
maxim criteriu : 35 puncte;

¢) protectia mediului inconjurator- pondere 10 % - punctaj maxim criteriu : 10
puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - pondere 15 % - punctaj
maxim criteriu : 15 puncte.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. b)

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor 35% - Cea mai mare media a cifrei de
afaceri din bilanturile contabile aferente anilor 2022; 2023; 2024 — 35 puncte.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. ¢) ofertantul va prezenta o
declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementdrilor din domeniul
mediului si protectiei mediului.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. d) - conditii specifice impuse
de natura bunului concesionat ofertantul va prezenta :

> declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice/administrator, din care sa
rezulte ca nu va schimba destinatia bunului si ca va utiliza si exploata bunul conform
destinatiei.

Algoritmul de calcul pentru cele 4 criteri :

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. ) - nivelul redeventei
punctajul R(n) se acorda astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al redeventei se acorda punctajul maxim
alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte redevente ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel:

R(n) = (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.

- pentru criterinl de atribuire prevazut la clin. (1) lit. b) - capacitatea economico
financiard a ofertantilor punctajul se acorda astfel :

Punctajul pentru factorul de evaluare “ Capacitatea economico-financiard a
ofertantilor ” se acordi astfel:

a) pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri se acordd punctajul maxim
alocat factorului de evaluare respectiv 35 puncte;

b) pentru altd medie a cifrei de afaceri decat cea prevazuta la litera a, se acorda
punctajul pentru medie a cifrei de afaceri “n” astfel: 35 x medie a cifrei de afaceri
../ medie a cifrei de afaceri cea mai mare.

Noti: Pentru acest factor ofertantii vor prezenta un tabel centralizator cu valoarea
cifrei de afaceri aferentd anilor 2022; 2023; 2024 insotit de bilanturile contabile
aferente anilor 2022;2023;2024, semnate conform revederilor legale;

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. ¢) - protectia mediului
inconjurdtor punctajul se acorda astfel :



a) daca ofertantul prezintd declaratia pe propria rispundere privind respectarea
reglementérilor din domeniul mediului i protectiei mediului- se acordi 10 puncte.

b) daca ofertantul nu prezinti declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementrilor din domeniul mediului i protectiei mediului- se acordi 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. d) - conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat punctajul se acorda astfel :

a) dacd ofertantul prezintd declaratie pe propria raspundere a persoanei
juridice/administrator, din care sa rezulte ca nu va schimba destinatia bunului si ca va
utiliza si exploata bunul conform destinatiei - se acordd 15 puncte.

b) dacad ofertantul nu prezinta declaratie pe propria rispundere a persoanei
juridice/administrator, din care sa rezulte ca nu va schimba destinatia bunului si ca va
utiliza si exploata bunul conform destinatiei - se acordd 0 puncte.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor apadrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici a
Orasului Bidile Govora, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

E. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORI

Contractul de concesiune trebuie sa cuprinda urmatoarele clauze obligatorii:

> Partile contractante;

> Obiectul contractului de concesiune;

> Durata contractului de concesiune:

> Redeventa si constituirea garantiei;

> Drepturile si obligatiile partilor;

> Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

> Incetarea contractului de concesiune;

> Impirirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar;

> Modalitatea de solutionare a litigilor.



ANEXA NR. | LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,
Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Baile
Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.
Ca urmare a anunfului de licitatie nr. din data de ;

privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la

situat in intravilanul orasului Baile Govora, localitatea componenta Prajila, strada
Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) din Orasul Biile Govora, judetul Vilcea,
nr. cadastral 36017 . inscris in cartea funciara nr CF 36017 ,subsemnatul,
va transmit alaturat coletul sigilat si marcat in mod

vizibil,
continand, in original, urmatoarele documente :
* oferta ;

* documentele care insotesc oferta ;

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Cu stima,

Semnatura

Data



ANEXA NR. 2 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

INFORMATII GENERALE

1. Numele i prenumele ofertantului ......................

2. Datele de identificare ale ofertantului.............cooeveveveeeen.n.n.

3. Numele si prenumele reprezentantului legal...........................
O L

5. BI/ClI seria............ 51 R — organul emitent

6. DomieHIUl ucssmsotomiimsesenammmesmoncsssssensas

(e .

BRI ot

Data completarii

Semnatura ofertant



ANEXA NR. 3 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre,

Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile

Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

Subsemnatul , reprezentant al

declar pe propria raspundere, cunoscand
prevederile art. 326 Cod penal cu privire la falsul in declaratii, ci la procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la Imobilul (Teren)
CF NR. 36017 in suprafati de 1410 MP pe care este edificata constructia Cladire
Cresa - Gradiniti oras Biile Govora , regim de iniltime S+P+1E+M, CF NR.
36017 — C 1 anul constructiei 1975 situat in intravilanul Orasului Biile Govora,
localitatea componenti Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A)
oras Biile Govora, judetul Vilcea, in vederea, organizata de unitatea
administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, in data de , particip si
depun oferta IN NUME PROPRIU.

Sus-numitul, declar ca am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie,

conditiile respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si caietul de sarcini ale licitatiei si ne

asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data completarii

Semnatura ofertant



ANEXA NR. 4 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Baile Govora, cu sediul in Orasul Baile

Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de ........................_. sia
documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastra, oferim in speranta adjudecarii
concesiunii Imobilul (Teren) CF NR. 36017 in suprafatd de 1410 MP pe care este
edificata constructia Cladire Cresa - Gridinita oras Biile Govora , regim de
inaltime S+P+1E+M, CF NR. 36017 - C 1 anul constructiei 1975 situat in
intravilanul Orasului Biile Govora, localitatea com ponenti Prajila, strada
Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) oras Biile Govora, judetul Vilcea,
redeventa minima in sumade ............. lei/an, respectiv ........ lei/luna.

2. Ne angajdm s mentinem aceast3 oferts valabila pentru o durati de 90 (noudzeci)
zile, respectiv de la data depunerii ofertei, respectiv pana la data de

» 81 ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata

oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
3. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta oferta impreuna
Ccu comunicarea transmisa de dumneavoastra prin care oferta noastra este stabilita

castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data completirii

Semnatura ofertant



ANEXA NR.5LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire Ia
relatiile de munci pe toati durata de indeplinire a contractului de concesiune
bunuri proprietate privati

SubSemNatul/a .......cceveeveereeeeeeeeressseeseeoooo reprezentant legal /
UTPIREIIEAE BL.vvccssumsnssimssisisensossssssrms i (denumirea/numele gi
sediw/adresa ofertantului), in calitate de ofertant la procedura procedura de licitatie
pentru Concesionarea Imobilul (Teren) CF NR. 36017 in suprafata de 1410 MP
pe care este edificata constructia Cladire Cresi - Gridiniti oras Biile Govora ,
regim de iniltime S+P+1E+M, CF NR. 36017 — C 1 anul constructiei 1975 situat
in intravilanul Orasului Biile Govora, localitatea componenta Prajila, strada
Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) oras Biile Govora, judetul Vilcea,
organizata de unitatea administrativ-teritoriala Baile Govora, declar pe propria
raspundere, cd la elaborarea ofertei am tinut cont de toate obligatiile referitoare la
obligatiile relevante din domeniile mediului, social si al relatiilor de munca pentru
activitétile ce se vor desfisura pe parcursul indeplinirii contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile Legii securitétii §i sanatatii in munca nr. 319/2006, Legea
265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului si ale celorlalte

reglementari aplicabile.

Data completarii

Semnitura Ofertant




ANEXA NR. 6 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE privind neincadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din OUG 57/2019

1.Subsemnatul/a............occceuemmimmieeieiesee e .sreprezentant legal/imputernicit
Bl crmenrenne e855S9 AR Skt
(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic) in calitate de ofertant la
procedura de atribuire a contractului de Concesionarea Imobilul (Teren) CF NR.
36017 in suprafatia de 1410 MP pe care este edificata constructia Cladire Cresi -
Gridiniti oras Baile Govora , regim de iniltime S+P+1E+M, CF NR. 36017 - C 1
anul constructiei 1975 situat in intravilanul Orasului Biile Govora, localitatea
componenta Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) oras Biile
Govora, judetul Vilcea, declar pe proprie rispundere sub sanctiunea excluderii de la
procedura de atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd nu mi
aflu in situafii potential generatoare de conflict de interese sau orice situatii care ar
putea duce la aparitia unui conflict de interese in sensul art. 321 din OUG 57/2019,
cum ar fi urmatoarele:

1. Participarea directa in procesul de verificare/evaluare a ofertelor.

2. Participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a urmaitoarelor persoane:
a) sof/sotie, ruda sau afin pan la gradul al II-lea inclusiv inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
ofertantului sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al ofertantului;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afli in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul Concedentului.



3. Nominalizarea pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, rudi sau
afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul Concedentului.

4. Implicarea in elaborarea documentatiei de atribuire de naturd a defavoriza
concurenta.

In sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul
Justitiei - Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent in cazul persoanelor juridice
strdine) sau extras din Registrul actionarilor, certificate de administrator, in cazul
societatilor pe actiuni, din care s rezulte ci nu avem actionari persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv sau care se afli in relatii
comerciale cu persoanele mentionate mai sus.

Data completarii

Semnitura Ofertant




ANEXA NR. 7 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

Subscrisa , cu sediul in
....................................................................................... , Inmatriculati
la Registrul Comerului sub nr. .......... .. 1.2 O EE— , Teprezentati
legal prin ..o »In calitate ... ’
Imputernicim prin prezenta pe s+sveveneinn..., domiciliat in
.., identificat cu B.I/CL.
SERIE s ¥ BB, awesvemmsiee .. r CNF et s , eliberat de
.................................... » la data de seererssen..,  avand  functia  de
............................................................ » S& ne reprezinte la procedura de

licitatie, organizati in scopul atribuirii contractului de concesiune a Imobilul (Teren)
CF NR. 36017 in suprafati de 1410 MP pe care este edificata constructia Cladire
Cresa - Gridiniti  oras Biile Govora » regim de finiltime S+P+1E+M,
CF NR. 36017 — C 1 anul constructiei 1975 situat in intravilanul Orasului Biile
Govora, localitatea componenta Prajila, strada Horia Closea si Crisan nr.10
(fost Nr. 8A) oras Biile Govora, judetul Vilcea, ladatade........... .

In indeplinirea mandatuluj sau, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:
1. S& semneze toate actele si documentele care emani de ]a subscrisa in legitura cu
participarea la procedurs;

2. Sa participe in numele subscrise; la proceduri si si semneze toate documentele
rezultate pe parcursul si/sau in urma desfagurarii procedurii.

3. 84 raspundi solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in
timpul desfasurarii procedurii.

4. 84 depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

5. Sd participe la sedinta publici de deschidere a ofertelor (daci este cazul)

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.
Notd: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data completirii

Denumirea mandantuluj .

reprezentata legal prin

(Nume, prenume)

(Semnatura autorizati si stampil





