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PROIECT DE HOTARARE NR._3F
privind aprobarea Regulamentului de debransare de la centrala termica a
chiriasilor/proprietarilor beneficiari de locuinte de tip AN.L.

Consiliul Local al orasului Baile Govora, intrunit in sedinta ordinarda din data de
20.06.2026, la care participd un numar de ... consilieri din totalul de 1 1 consilieri locali:

Vizand ca prin Hotdrdrea Consiliului Local nr.6/29.01.2025, a fost ales/aleasd ca presedinte
de sedinta domnul/doamna......

Avand in vedere:

.referatul de aprobare al cdrui inifiator este primarului orasului Baile Govora inregistrat sub
nr. ’“Lds_:f- din Jh.ob-DA6 . prin care propune inifierea unui proiect de hotérdre care sa
aprobe Regulamentul de debransare de la centrala termicd a chiriagilor/proprietarilor beneficiari de
locuinte de tip AN.L.. la nivelul orasului :

—raportul de specialitate nr. 12338 din 3&06 WAE |, al compartimentului de
resort care tindnd cont si de solicitarea chiriasilor/proprietarilor beneficiari de locuinte de tip ANL.
inregistratd sub nr.12119 din 18.06.2026;

Tinand seama de raportul de avizare pentru legalitate intocmit de secretarul general al unitatii
administrativ-teritoriale, nr............. H

-Avizele favorabile date de comisiile de specialitate ale consiliului local al orasului Baile
Govora, inregistrate Sub N

in conformitate cu prevederile art. 8 alin. (2') din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
prevederile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari $i administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile
Ordinului MDRAP nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de
proprietari si al regulamentului condominiului; cele ale art.8 din Legea nr.24/2000 privind
normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare; art.84 alin.5, art.106 alin.3 si art.129, alin.(14) din 0.U.G.57/2019 —
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.139 alin.3 lit.i) coroborat cu art.196 alin.1, lit.a) din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu un numar de ..... voturi pentru:



HOTARASTE

Artl. Se aproba Regulamentul de debransare de |a centrala termici a
chiriasilor/proprietarilor beneficiari de locuinte de tip A.N.L. conform Anexei parte integranti
din prezenta hotarare,

Art.2.Primarul orasului Baile Govora va duce la indeplinire prevederile prezentei
hotéréri prin compartimentele de specialitate.

Art.3. Prezenta hotardre se va comunica prin grija Secretarului general al UAT Biile
Govora: Instituiei Prefectului - Judetul Vilcea in vederea verificirii de legalitate, primarului
orasului, viceprimarului orasului, precum si compartimentelor de resort, in vederea aducerii la
indeplinire a prevederilor ei si se aduce la cunostinti publica prin postarea in Monitorul
Oficial Local pe pagina web a Primariei orasului Biile Govora la adresa
https://www.primaria-baile-govora.ro.

Initiator: Avizeazi pentru legalitate
Primar Secretar general al orasului
l\ﬁ‘teescu Mihai Jr.Butoeru Maria-Iuliana
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REGULAMENT

Privind procedura de debransare a locuintelor ANL din Orasul Biile Govora,
Judetul Vilcea de la centrala termici de bloc si conditiile de montare a
sistemelor individuale de incilzire si preparare a apei calde menajere

Capitolul 1. Dispozitii Generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste cadrul legal, conditiile tehnice si procedura
administrativa pentru debransarea individuala a apartamentelor din blocurile ANL
situate in Orasul Baile Govora, alimentate in prezent de la centrala termica proprie a
blocului, in vederea trecerii la sisteme individuale de incalzire (centrale termice de
apartament).

Art. 2. Prezentul regulament se aplica:
« Locatarilor (chiriasi sau proprietari dupa caz) care solicita debransarea;

. Administratorului imobilului / Serviciului public din cadrul Primariei care
gestioneaza fondul ANL;

« Operatorului economic autorizat care asigurd exploatarea/mentenanta centralei
de bloc.

Art. 3. Debrangarea se poate executa exclusiv in perioada din afara sezonului rece
(perioada 01 mai — 15 septembrie), dupd oprirea furnizarii agentului termic pentru
incélzire.

Art.4. Debransarea totala a instalatiilor interioare de incalzire si apa calda menajera a
unui utilizator tip condominiu (bloc, scara) se face de catre o firma specializata si
autorizata.



Art.5. Este interzisa modificarea instalatiei interioare de incalzire a condominiului
care deserveste alti consumatori bransati la centrala termica de scara . Intrucat
centrala termica, coloanele de incalzire din cadrul condominiului sunt proprietate
comuna (indiviza), atat a chiriasilor cat si a persoanelor care au achizitionat un
apartament este interzisa dezafectarea , blindarea sau modificarea acestora, fara
respectarea dispozitiilor de mai jos. De asemenea, niciun proprietar din condominiu
nu va fi exceptat de la obligatia de a contribui la plata cheltuielilor comune, ca
urmare a renuntiirii la folosirea unei piirti din proprietatea com una (reprezentand
centrala termica de scara, coloanele de incalzire in partile comune ).

Capitolul II. Conditii Tehnice si Legale Obligatorii

Pentru aprobarea debransarii si montarii unei centrale individuale, solicitantul trebuie
sd indeplineascd cumulativ urmatoarele conditii:

Art. 6. Avize si Proiecte Tehnice

+ Proiect de gaz: Modificarea instalatiei de utilizare a gazelor naturale in
vederea alimentdrii centralei termice individuale se face doar pe baza unui
proiect tehnic avizat de distribuitorul autorizat de gaze (ex: Delgaz Grid,
Distrigaz, etc.) si executat de o firma autorizatd ANRE.

* Proiect Tehnic de Debransare/Modificare Instalatii Termice: Este
obligatorie dimensionarea corecta a noilor instalatii si recalcularea sarcinii
termice pentru restul blocului (echilibrarea hidraulica a coloanelor ramase).

+ Evacuarea gazelor arse: Centralele termice individuale vor fi obligatoriu in
condensatie. Evacuarea gazelor arse se va face printr-un sistem coaxial
aprobat, montat astfel incat si nu afecteze estetica fatadei ANL si sa respecte
distantele legale fati de ferestrele vecinilor, conform normativelor in vigoare.

Art. 7. Acorduri Obligatorii

« Acordul Administratorului/Proprietarului Clidirii (Primairia):
Deoarece imobilul este de tip ANL, structura si instalatiile comune apartin
statului/autoritatii locale. Este necesar acordul scris al entitatii care
administreaza imobilul.

+ Acordul vecinilor: Este necesar acordul scris al vecinilor direct afectati pe
orizontala si verticali (apartamentul de sus, de jos si cele laterale).

Art.8. Deconectarea unui consumator( chirias/proprietar) dintr-un condominiu se
realizeaza atat pe apa calda de consum cat si pe incalzire si se face cu respectarea
urmatoarelor conditii cumulative:



a) acordul investitorului initial a coloanei de gaz (Primaria Orasului Baile Govora);

b) acordul notarial al vecinilor de apatament pe orizontala si verticald (apartamentul
de sus, de jos si cele laterale), direct afectati de debransare;

¢) acordul scris al asociatiei de proprietari/chiriasi (daca exista) sau al administratorul
imobilului — Consiliul Local al Orasului Baile Govora , exprimat prin hotararea
acestora (se va anexa hotararea adunarii generale a asociatiei sau Hotararea
Consiliului Local);

d) adeverinta din partea asociatiei/proprietarului/administratorul imobilului care sa
ateste ca solicitantul deconectarii a platit la zi cheltuielile de intretinere.

e) declaratia notariala pe propria raspundere ca la pardsirea apartamentului va lasa
centrala in stare de functionare, caloriferele si instalatia reprezentand apa calda si
caldura si nu va solicita contravaloarea acesteia.

f) documentatia de reconsiderare a instalatiei de incalziere si preparare apa calda de
consum din condominiu elaborata de o firma specializata si aprobata de fumizor, in
cazul in care nu se debranseaza toti proprietarii/chiriasii din bloc;

Capitolul II1. Procedura de Autorizare
Pasul 1: Depunerea Dosarului de Intentie

in vederea debransirii, cel interesat va depune o cerere in acest sens la Asociatia de
chiriasi/proprietari (daca existd) si la administratorul imobilului — Consiliul Local al
Orasului Baile Govora pentru obtinerea acordului acesteia (Hotérare a Consiliului
Local).

Solicitantul depune la Registratura Primiriei / Administratorului ANL o cerere
insotita de:

1. Copie dupa Contractul de inchiriere sau Contractul de vanzare-cumparare (dupa
caz).

2. Acordul notarial al locatarilor (chiriasi/proprietari) limitrofi (in forma scrisa, cu
date de identificare i semnaturd).

3. Raport/Expertiza tehnica de reconsiderare a instatatiei de incalzire si prepararea a
apei calde de consum din partea unei firme specializate care sé ateste cd debransarea
apartamentului nu destabilizeaza termic sau hidraulic instalatia blocului, astfel incat
s nu se mareasca consumurile specifice de energie termica pentru apartamentele
ramase bransate .

Valoarea documentatiei tehnice va fi suportata de cel ce solicita debransarea.



Pasul 2: Emiterea Avizului de Principiu

Administratorul imobilului ANL (Asociatia de chiriasi/proprietari (daca existi) sau
Consiliul Local al Orasului Baile Govora) emite o hotarare cu Avizul de Principiu
pentru Debransare. Acest aviz ii permite solicitantului si demareze obtinerea
proiectului de gaz si achizitia echipamentelor.

Pasul 3: Executia Lucririlor

* Debransarea efectivi de la instalatia de bloc se face prin tiierea racordurilor
din apartament, blindarea acestora prin suduri sau dopuri etanse si izolarea
coloanelor de distributie comune care traverseazi apartamentul. Lucrarea se
face doar de citre o firma specializata si autorizata, in prezenta
administratorului/reprezentantului Primariei Orasului Biile Govora.

+ Dupa debransarea efectiva de la centrala de bloc cel interesat va face
demersurile necesare in vederea intocmirii proiectului si executarii lucrarii de
utilizare a gazelor naturale.

Acesta va fi intocmit de o firma autorizata ANRE (Autoritatea Nalionala de
Reglementare in domeniul Energiei) care cunoaste in detaliu toate actele
necesare in aceasta etapa si care poate realiza si instalatia de gaze.

Dupa obtinerea proiectului cel interesat va proceda prin intermediul unei firme
specializate autorizata ISCIR la instalarea centralei tale termice si, ulterior,la
punerea in functiunea a echipamentului si intocmirea actelor pentru garantie.

Montarea centralei individuale se executi strict conform proiectului de gaz si
instructiunilor producitorului, fiind finalizati cu obtinerea VTP (Verificarea
Tehnici Periodica) si a autorizatiei de functionare (ISCIR).

Dupa finalizarea lucrarii de deconectare si montarea sursei alternative de
incalzire si preparare apa calda de consum , solicitantul se va prezenta la
asociatia de proprietari/chiriasi (daca existd) sau Priméria Orasului Biile
Govora in vederea intocmirii procesului verbal de deconectare/debransare.
Proces-Verbal de Debransare si Receptie, semnat de solicitant, executantul
lucrdrii si reprezentantul Administratorului ANL (Primaria Orasului Baile
Govora) va fi naintat in cite un exemplar solicitantului si administratorului
ANL (Primaria Orasului Baile Govora)

De la data semnirii acestui proces-verbal, locuinta este considerata oficial
debransata.



Capitolul IV. Drepturi si Obligatii dupa Debransare

Art. 9. Drepturile locatarului debransat

Locatarul va achita consumul individual de gaz si energie electrica direct
furnizorilor, pe baza contractelor individuale si a indexului afisat de contoarele
proprii.

Locatarul nu mai plateste cota-parte din consumul de gaz/combustibil al
centralei termice de bloc destinat incalzirii si apei calde individuale.

Art. 10. Obligatiile locatarului debransat (Foarte Important!)

Cota-parte din partile comune: Locatarul debransat ramane obligat sa
achite cota-parte din cheltuielile aferente caldurii cedate de instalatiile comune
(coloane de distributie care ii traverseaza apartamentul, incalzirea spatiilor
comune precum casa scdrii, subsolul, uscitoria), calculatd conform legislatiei
in vigoare sau in baza unui raport tehnic de specialitate.

Mentenanta centralei de bloc: Dac centrala de bloc necesitd reparatii majore
ce tin de structura imobilului sau dotarile de baza ale blocului ANL (ex:
tnlocuire cazan comun care deserveste restul chiriagilor), obligatiile de plata se
vor stabili conform contractului de inchiriere/proprietate initial $i legii
locuintei.

intretinerea propriei instalatii: Locatarul este direct rdspunzator de
efectuarea la termen a reviziilor instalatiei de gaz si a verificarilor ISCIR
pentru centrala individuala.

Capitolul V. Sanctiuni si Dispozitii Finale

Art. 11. Debransirile efectuate ilegal, fara proiect tehnic, fara acordul
administratorului ANL sau in timpul sezonului rece sunt strict interzise.

. Modificarea clandestini a instalatiilor termice comune constituie contraventie

(sau infractiune, dupd caz, daci se pune in pericol siguranta cladirii) si atrage
rezilierea contractului de inchiriere ANL, aplicarea de amenzi i obligarea
locatarului la aducerea instalatiei la starea initiala, pe cheltuiala proprie.

Art. 12. Prezentul regulament intra in vigoare la data aprobirii sale prin Hotardre de
Consiliu Local si va fi adus la cunostinta tuturor locatarilor din blocul ANL prin
afisare la avizierul imobilului.

Initiator: Avizeazi pentru legalitate
Primar Secretar general al orasului

MmMihai Jr.Butoeru Mari:i-h irana
)
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RAPORT DE LEGALITATE
PRIVIND: aprobarea Regulamentului de debransare de la centrala termica a
chiriasilor/proprietarilor beneficiari de locuinte de tip A.N.L.

Am constatat ¢d sunt indeplinite conditiile de fond si de forma ale Proiectului de Hotarare
nr.12336//24.06.2026, respectiv :

S-au respectat normele de tehnica legislativa pentru elaborarea proiectului de hotérare, respectiv
prevederile Legii nr.24/2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

Proiectul de Hotdrare nr.37/12336/24.06.2026, este insotit de referatul de specialitate;

Luédnd in dezbatere referatul de aprobare inregistrat sub nr.12337/24.06.2026, al cérui semnatar
este primarul orasului, prin care se propune initierea unui proiect de hotérdre prin care si se aprobe
Regulamentul de debransare de la centrala termicd a chiriasilor/proprietarilor beneficiari de locuinte de
tip A.NN.L.
rar;ortul de specialitate nr.12338 din 24.06.2026. al compartimentului de resort care tindnd cont si de
solicitarea chiriasilor/proprietarilor beneficiari de locuinte de tip ANL. inregistratd sub nr.12119 din
18.06.2026, fundamentezii procedura de debransare a locuinelor situate in blocurile de tip ANL din
orasul Biile Govora, Judetul Valcea de la centrala termici de bloc si conditiile de montare a sistemelor
individuale de incalzire si preparare a apei calde menajere stabilind cadrul legal, conditiile tehnice si
procedura administrativii pentru debrangarea individuala a apartamentelor din blocurile de acest tip;

in conformitate cu prevederile art. 8 alin. (2') din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile
Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificirile si completdrile ulterioare, prevederile Ordinului
MDRAP nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari sial
regulamentului condominiului; cele ale art.8 din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare;
art.84 alin.3, art.106 alin.3 si art.129, alin(14) din 0.U.G.57/2019 — Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare;



Analizdnd proiectul de hotirdre nr.37/12336/24.06.2026, initiat de citre primarul orasului Baile

Govora, am constatat ¢ sunt indeplinite conditiile de fond si de forma, fiind motivat in fapt si in
drept;
Tinénd cont de cele expuse mai sus, in temeiul prevederilor art.243, alin.1), lit.a) din Ordonanta de
Urgentd nr.57/2019 -Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, avizez pozitiv /
favorabil pentru legalitate proiectul de hotardre in forma prezentata de initiator si propun adoptarea lui
in cadrul sedintei de consiliu local.

Secretarul general al orasului
Jr. Maria-luliana Butoeru
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Referat de aprobare

Privind aprobarea regulamentului de debransare a locuintelor ANL
din Orasul Biile Govora, Judetul Valcea de la centrala termica de
bloc si conditiile de montare a sistemelor individuale de incilzire si
preparare a apei calde menajere

Prin programele desfisurate de Agentia Nationald a Locuintelor pe
raza Orasului Baile Govora au fost construite un numar de 2 blocuri ANL
insumand 37 apartamente, blocuri prevazute cu centrala termica de bloc y
pentru incélzirea fiecarui apartament.

Dupa finalizare, aceste locuinte au trecut in proprietatea privatd a
statului si sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in
materie aflate in vigoare, de autoritatile administratiei publice locale ale
unitatilor administrativ — teritoriale in care aceste sunt amplasate.

De la darea in folosinta exista un numar de locatari care au solicitat
debransarea de la centrala blocului si instalarea unor centrale de
apartament datorita incalzirii neunitars a apartamentelor din bloc.

Precizém faptul c&, la momentul darii in folosinta a fiecarui bloc a
existat un proiect tehnic in baza caruia s-a facut racordarea fiecarei
centrale termice de cétre distribuitorul de gaz, proiect aprobat la momentul
respectiv de institutiile abilitate $i care prevedea o anume instalatie de
gaz, ori, debransarea unuia sau a mai multor consumatori, afecteaza
infrastructura si consumul de gaz, implicit valoarea facturilor.

De asemenea aducem la cunostinta ca fiecare chirias are obligatia s&
nu modifice instalatile de incélzire central3 aferente unui imobil
condominial.

Etapele prevazute in Regulamentul  privind debransarea
chiriasilor/proprietarilor detinatori de apartamente ANL de |a centrala
termica de bloc , se incadreazi in prevederile Legii 196/2018 privind
infiintarea , organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor.




Avéand in vedere prevederile Art. 10, alin. (2) lit. e) din Legea 152/1998
cu modificarile si completarile ulterioare, in care se statueaza faptul ca
,» Centralele termice rdman in administrarea consiliilor locale, a consiliilor
judetene sau a autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau a unor unitati aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, dupa caz, pana la
vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le
deservesc;" si tinand cont de prevederile Art. 8, alin. (2) din Legea
152/1998 Administratorul locuintelor prevazute la alin. (2) exercita
operatiuni specifice unui proprietar in numele statului, in sensul ca isi da
acordul pentru:

a) racordarea/debransarea locuintelor la/de la retelele de utilitati;
va aducem la cunostiinti c3, Consiliul local al Orasului Baile Govora este
singurul abilitat s& aprobe efectuarea de modificari in ceea ce priveste
debransarea de la centrala termica.

Avand in vedere cele mentionate mai sus , In temeiul art. 129 alin. (1)
$i (2) lit. D) si alin. (7) lit. p) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare si in baza art. 139
alin. (1), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare propun spre
aprobarea Consiliului Local al Orasul Baile Govora regulamentul de
debransare a locuintelor ANL din Orasul Baile Govora, Judetul Valcea de
la centrala termica de bloc si conditiile de montare a sistemelor individuale
de incalzire si preparare a apei calde menajere.,

Prezenta hotérare este necesara si oportuna in contextul dat!

Primar ===
Mateescu Mipral =6 .
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REGULAMENT

Privind procedura de debransare a locuintelor ANL din Orasul Biile Govora,
Judetul Vilcea de la centrala termici de bloc si conditiile de montare a
sistemelor individuale de incilzire si preparare a apei calde menajere

Capitolul I. Dispozitii Generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste cadrul legal, conditiile tehnice §i procedura
administrativd pentru debransarea individuald a apartamentelor din blocurile ANL
situate in Orasul Biile Govora, alimentate in prezent de la centrala termica proprie a
blocului, in vederea trecerii la sisteme individuale de incilzire (centrale termice de
apartament).

Art. 2. Prezentul regulament se aplicé:
« Locatarilor (chiriasi sau proprietari dupa caz) care solicita debransarea;

« Administratorului imobilului / Serviciului public din cadrul Primariei care
gestioneaza fondul ANL;

« Operatorului economic autorizat care asigura exploatarea/mentenanta centralei
de bloc.

Art. 3. Debransarea se poate executa exclusiv in perioada din afara sezonului rece
(perioada 01 mai — 15 septembrie), dupa oprirea furnizarii agentului termic pentru
incdlzire.

Art.4. Debransarea totala a instalatiilor interioare de incalzire si apa calda menajera a
unui utilizator tip condominiu (bloc, scara) se face de catre o firma specializata si
autorizata.



Art.5. Este interzisa modificarea instalatiei interioare de incalzire a condominiului
care deserveste alti consumatori bransati la centrala termica de scara . Intrucat
centrala termica, coloanele de incalzire din cadrul condominiului sunt proprietate
comuna (indiviza), atat a chiriasilor cat si a persoanelor care au achizitionat un
apartament este interzisa dezafectarea , blindarea sau modificarea acestora, fara
respectarea dispozitiilor de mai jos. De asemenea, niciun proprietar din condominiu
nu va fi exceptat de la obligatia de a contribui la plata cheltuielilor comune, ca
urmare a renuntiirii la folosirea unei piirti din proprietatea com una (reprezentand
centrala termica de scara, coloanele de incalzire in partile comune ).

Capitolul II. Conditii Tehnice si Legale Obligatorii

Pentru aprobarea debransarii i montarii unei centrale individuale, solicitantul trebuie
s indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii:

Art. 6. Avize si Proiecte Tehnice

« Proiect de gaz: Modificarea instalatiei de utilizare a gazelor naturale in
vederea alimentarii centralei termice individuale se face doar pe baza unui
proiect tehnic avizat de distribuitorul autorizat de gaze (ex: Delgaz Grid,
Distrigaz, etc.) si executat de o firma autorizatd ANRE.

« Proiect Tehnic de Debransare/Modificare Instalatii Termice: Este
obligatorie dimensionarea corectd a noilor instalatii si recalcularea sarcinii
termice pentru restul blocului (echilibrarea hidraulica a coloanelor ramase).

« Evacuarea gazelor arse: Centralele termice individuale vor fi obligatoriu in
condensatie. Evacuarea gazelor arse se va face printr-un sistem coaxial
aprobat, montat astfel incit sa nu afecteze estetica fatadei ANL si sa respecte
distantele legale fata de ferestrele vecinilor, conform normativelor in vigoare.

Art. 7. Acorduri Obligatorii

o Acordul Administratorului/Proprietarului Cladirii (Primaria):
Deoarece imobilul este de tip ANL, structura si instalatiile comune apartin
statului/autoritétii locale. Este necesar acordul scris al entitatii care
administreazd imobilul.

» Acordul vecinilor: Este necesar acordul scris al vecinilor direct afectati pe
orizontald si verticala (apartamentul de sus, de jos si cele laterale).

Art.8. Deconectarea unui consumator( chirias/proprietar) dintr-un condominiu se
realizeaza atat pe apa calda de consum cat si pe incalzire si se face cu respectarea
urmatoarelor conditii cumulative:



a) acordul investitorului initial a coloanei de gaz (Primaria Orasului Baile Govora);

b) acordul notarial al vecinilor de apatament pe orizontala si verticala (apartamentul
de sus, de jos si cele laterale), direct afectati de debransare;

c¢) acordul scris al asociatiei de proprietari/chiriasi (daca exista) sau al administratorul
imobilului — Consiliul Local al Orasului Baile Govora , exprimat prin hotararea
acestora (se va anexa hotararea adunarii generale a asociatiei sau Hotararea
Consiliului Local);

d) adeverinta din partea asociatiei/proprietarului/administratorul imobilului care sa
ateste ca solicitantul deconectarii a platit la zi cheltuielile de intretinere.

e) declaratia notariala pe propria raspundere ca la parasirea apartamentului va lasa
centrala in stare de functionare, caloriferele si instalatia reprezentand apa calda si
caldura si nu va solicita contravaloarea acesteia.

f) documentatia de reconsiderare a instalatiei de incalziere si preparare apa calda de
consum din condominiu elaborata de o firma specializata si aprobata de fumizor, in
cazul in care nu se debranseaza toti proprietarii/chiriasii din bloc;

Capitolul IIL. Procedura de Autorizare
Pasul 1: Depunerea Dosarului de Intentie

In vederea debransarii, cel interesat va depune o cerere in acest sens la Asociatia de
chiriasi/proprietari (daca exista) si la administratorul imobilului — Consiliul Local al
Orasului Biile Govora pentru obtinerea acordului acesteia (Hotédrare a Consiliului
Local).

Solicitantul depune la Registratura Primariei / Administratorului ANL o cerere
insotita de:

1. Copie dupa Contractul de inchiriere sau Contractul de vanzare-cumparare (dupa
caz).

2. Acordul notarial al locatarilor (chiriasi/proprietari) limitrofi (in forma scrisa, cu
date de identificare si semnatura).

3. Raport/Expertiza tehnicé de reconsiderare a instatatiei de incalzire si prepararea a
apei calde de consum din partea unei firme specializate care si ateste ca debransarea
apartamentului nu destabilizeaza termic sau hidraulic instalatia blocului, astfel incat
sd nu se mareasca consumurile specifice de energie termica pentru apartamentele
ramase bransate .

Valoarea documentatiei tehnice va fi suportata de cel ce solicita debransarea.



Pasul 2: Emiterea Avizului de Principiu

Administratorul imobilului ANL (Asociatia de chiriasi/proprietari (daca existi) sau
Consiliul Local al Orasului Béile Govora) emite o hotarare cu Avizul de Principiu
pentru Debransare. Acest aviz ii permite solicitantului sd demareze obtinerea
proiectului de gaz si achizitia echipamentelor.

Pasul 3: Executia Lucrarilor

+ Debrangarea efectivi de la instalatia de bloc se face prin tdierea racordurilor
din apartament, blindarea acestora prin suduré sau dopuri etanse si izolarea
coloanelor de distributie comune care traverseaza apartamentul. Lucrarea se
face doar de citre o firma specializata si autorizata, in prezenta
administratorului/reprezentantului Primariei Orasului Biile Govora.

+ Dupa debransarea efectiva de la centrala de bloc cel interesat va face
demersurile necesare in vederea intocmirii proiectului si executarii lucrarii de
utilizare a gazelor naturale.

Acesta va fi intocmit de o firma autorizata ANRE (Autoritatea Nalionala de
Reglementare in domeniul Energiei) care cunoaste in detaliu toate actele
necesare in aceasta etapa si care poate realiza si instalatia de gaze.

Dupa obtinerea proiectului cel interesat va proceda prin intermediul unei firme
specializate autorizata ISCIR la instalarea centralei tale termice si, ulterior,la
punerea in functiunea a echipamentului §i intocmirea actelor pentru garantie.

Montarea centralei individuale se executi strict conform proiectului de gaz si
instructiunilor producatorului, fiind finalizatd cu obtinerea VTP (Verificarea
Tehnica Periodici) si a autorizatiei de functionare (ISCIR).

Dupa finalizarea lucrarii de deconectare si montarea sursei alternative de
incalzire si preparare apa calda de consum , solicitantul se va prezenta la
asociatia de proprietari/chiriasi (daca existd) sau Primaria Orasului Baile
Govora In vederea intocmirii procesului verbal de deconectare/debransare.
Proces-Verbal de Debransare si Receptie, semnat de solicitant, executantul
lucrarii si reprezentantul Administratorului ANL (Primaria Orasului Baile
Govora) va fi inaintat in cdte un exemplar solicitantului si administratorului
ANL (Primaria Orasului Baile Govora)

De la data semndrii acestui proces-verbal, locuinta este considerata oficial
debransata.



Capitolul IV. Drepturi si Obligatii dupa Debransare
Art. 9. Drepturile locatarului debransat

« Locatarul va achita consumul individual de gaz si energie electrica direct
furnizorilor, pe baza contractelor individuale si a indexului afisat de contoarele
proprii.

+ Locatarul nu mai plateste cota-parte din consumul de gaz/combustibil al
centralei termice de bloc destinat incélzirii si apei calde individuale.

Art. 10. Obligatiile locatarului debransat (Foarte Important!)

+ Cota-parte din partile comune: Locatarul debransat riméne obligat si
achite cota-parte din cheltuielile aferente caldurii cedate de instalatiile comune
(coloane de distributie care ii traverseazi apartamentul, incalzirea spatiilor
comune precum casa scérii, subsolul, uscitoria), calculatd conform legislatiei
in vigoare sau in baza unui raport tehnic de specialitate.

» Mentenanta centralei de bloc: Daci centrala de bloc necesita reparatii majore
ce tin de structura imobilului sau dotérile de bazi ale blocului ANL (ex:
inlocuire cazan comun care deserveste restul chiriasilor), obligatiile de plati se
vor stabili conform contractului de inchiriere/proprietate initial si legii
locuintei.

. intre;inerea propriei instalatii: Locatarul este direct rispunzitor de
efectuarea la termen a reviziilor instalatiei de gaz si a verificirilor ISCIR
pentru centrala individuala.

Capitolul V. Sanctiuni si Dispozitii Finale

Art. 11. Debransarile efectuate ilegal, fara proiect tehnic, fird acordul
administratorului ANL sau in timpul sezonului rece sunt strict interzise.

» Modificarea clandestind a instalatiilor termice comune constituie contraventie
(sau infractiune, dupd caz, daca se pune in pericol siguranta cladirii) si atrage
rezilierea contractului de inchiriere ANL, aplicarea de amenzi si obligarea
locatarului la aducerea instalatiei la starea initiald, pe cheltuiald proprie.

Art. 12. Prezentul regulament intrd in vigoare la data aprobarii sale prin (Hotarare de
Consiliu Local / Decizie a Consiliului de Administratie) si va fi adus la cunostinta
tuturor locatarilor din blocul ANL prin afisare la avizierul imobilului.

Comp. A.D.P.P
Ing. Radu M}rian
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Privind aprobarea regulamentului de debransare a Iocuinteléi’iﬁNt/
din Orasul Béile Govora, Judetul Valcea de la centrala termica de
bloc si conditiile de montare a sistemelor individuale de incilzire si
preparare a apei calde menajere

Prin programele desfasurate de Agentia Nationald a Locuintelor pe
raza Orasului Béile Govora au fost construite un numar de 2 blocuri ANL
insumand 37 apartamente, blocuri previzute cu centrald termics de bloc "
pentru incalzirea fiecarui apartament.

Dupa finalizare, aceste locuinte au trecut in proprietatea privata a
statului si sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in
materie aflate in vigoare, de autoritatile administratiei publice locale ale
unitatilor administrativ — teritoriale in care aceste sunt amplasate.

De la darea in folosintd exista un numar de locatari care au solicitat
debransarea de la centrala blocului si instalarea unor centrale de
apartament datorita incalzirii neunitara a apartamentelor din bloc.

Precizam faptul ca, la momentul darii in folosinta a fiecarui bloc a
existat un proiect tehnic in baza ciruia s-a ficut racordarea fiecarei
centrale termice de cétre distribuitorul de gaz, proiect aprobat la momentul
respectiv de institutiile abilitate si care prevedea o anume instalatie de
gaz, ori, debransarea unuia sau a mai multor consumatori, afecteaza
infrastructura si consumul de gaz, implicit valoarea facturilor.

De asemenea aducem la cunostinta ca fiecare chirias are obligatia s3
nu modifice instalatile de incalzire centrald aferente unui imobil
condominial.

Etapele prevdazute in  Regulamentul privind  debransarea
chiriasilor/proprietarilor detinatori de apartamente ANL de la centrala
termica de bloc , se incadreaza in prevederile Legii 196/2018 privind
infiintarea , organizarea si functionarea asociatilor de proprietari si
administrarea condominiilor.



Avand in vedere prevederile Art. 10, alin. (2) lit. e) din Legea 152/1998
cu modificarile si completarile ulterioare, in care se statueaza faptul ca
,,» Centralele termice rdaman in administrarea consiliilor locale, a consiliilor
judetene sau a autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul
fnvatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau a unor unitati aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, dupa caz, pana la
vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le
deservesc;" si tinand cont de prevederile Art. 8. alin. (2) din Legea
152/1998 Administratorul locuintelor prevazute la alin. (2) exercita
operatiuni specifice unui proprietar in numele statului, in sensul ca isi da
acordul pentru:

a) racordarea/debransarea locuintelor la/de la retelele de utilitati;
va aducem la cunostiinti c&, Consiliul local al Orasului Baile Govora este
singurul abilitat s& aprobe efectuarea de modificiri in ceea ce priveste
debransarea de la centrala termica.

Avand in vedere cele mentionate mai sus , in temeiul art. 129 alin. (1)
si (2) lit. D) si alin. (7) lit. p) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare si in baza art. 139
alin. (1), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare propun spre
aprobarea Consiliului Local al Orasul Baile Govora regulamentul de
debransare a locuintelor ANL din Orasul Baile Govora, Judetul Valcea de
la centrala termic& de bloc si conditiile de montare a sistemelor individuale
de incalzire si preparare a apei calde menajere.

Comp. AD.P.P.
Radu Marian
y |
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Privind procedura de debransare a locuintelor ANL din Orasul Biile Govora,
Judetul Vilcea de la centrala termici de bloc si conditiile de montare a
sistemelor individuale de incillzire si preparare a apei calde menajere

Capitolul I. Dispozitii Generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste cadrul legal, conditiile tehnice si procedura
administrativd pentru debransarea individuali a apartamentelor din blocurile ANL
situate in Orasul Biile Govora, alimentate in prezent de la centrala termica proprie a
blocului, in vederea trecerii la sisteme individuale de incilzire (centrale termice de
apartament).

Art. 2. Prezentul regulament se aplici:
« Locatarilor (chiriasi sau proprietari dupi caz) care solicita debransarea;

+ Administratorului imobilului / Serviciului public din cadrul Primériei care
gestioneazi fondul ANL;

+ Operatorului economic autorizat care asigura exploatarea/mentenanta centralei
de bloc.

Art. 3. Debransarea se poate executa exclusiv in perioada din afara sezonului rece
(perioada 01 mai — 15 septembrie), dupa oprirea furnizarii agentului termic pentru
incélzire.

Art.4. Debransarea totala a instalatiilor interioare de incalzire si apa calda menajera a
unui utilizator tip condominiu (bloc, scara) se face de catre o firma specializata si
autorizata.



Art.5. Este interzisa modificarea instalatiei interioare de incalzire a condominiului
care deserveste alti consumatori bransati la centrala termica de scara . Intrucat
centrala termica, coloanele de incalzire din cadrul condominiului sunt proprietate
comuna (indiviza), atat a chiriasilor cat si a persoanelor care au achizitionat un
apartament este interzisa dezafectarea , blindarea sau modificarea acestora, fara
respectarea dispozitiilor de mai jos. De asemenea, niciun proprietar din condominiu
nu va fi exceptat de la obligatia de a contribui la plata cheltuielilor comune, ca
urmare a renuntiirii la folosirea unei piirti din proprietatea com una (reprezentand
centrala termica de scara, coloanele de incalzire in partile comune ).

Capitolul II. Conditii Tehnice si Legale Obligatorii

Pentru aprobarea debrangirii si montirii unei centrale individuale, solicitantul trebuie
sd indeplineascd cumulativ urmaitoarele conditii:

Art. 6. Avize si Proiecte Tehnice

+ Proiect de gaz: Modificarea instalatiei de utilizare a gazelor naturale in
vederea alimentirii centralei termice individuale se face doar pe baza unui
proiect tehnic avizat de distribuitorul autorizat de gaze (ex: Delgaz Grid,
Distrigaz, etc.) si executat de o firmi autorizati ANRE.

* Proiect Tehnic de Debransare/Modificare Instalatii Termice: Este
obligatorie dimensionarea corecti a noilor instalatii si recalcularea sarcinii
termice pentru restul blocului (echilibrarea hidraulic a coloanelor ramase).

+ Evacuarea gazelor arse: Centralele termice individuale vor fi obligatoriu in
condensatie. Evacuarea gazelor arse se va face printr-un sistem coaxial
aprobat, montat astfel incat si nu afecteze estetica fatadei ANL si si respecte
distantele legale fata de ferestrele vecinilor, conform normativelor in vigoare.

Art. 7. Acorduri Obligatorii

* Acordul Administratorului/Proprietarului Clidirii (Primiria):
Deoarece imobilul este de tip ANL, structura si instalatiile comune apartin
statului/autorititii locale. Este necesar acordul scris al entitatii care
administreazd imobilul.

+ Acordul vecinilor: Este necesar acordul scris al vecinilor direct afectati pe
orizontala si verticald (apartamentul de sus, de jos si cele laterale).

Art.8. Deconectarea unui consumator( chirias/proprietar) dintr-un condominiu se
realizeaza atat pe apa calda de consum cat si pe incalzire si se face cu respectarea
urmatoarelor conditii cumulative:



a) acordul investitorului initial a coloanei de gaz (Primaria Orasului Baile Govora);

b) acordul notarial al vecinilor de apatament pe orizontala si verticala (apartamentul
de sus, de jos si cele laterale), direct afectati de debransare;

c) acordul scris al asociatiei de proprietari/chiriasi (daca exista) sau al administratorul
imobilului — Consiliul Local al Orasului Biile Govora , exprimat prin hotararea
acestora (se va anexa hotararea adunarii generale a asociatiei sau Hotirdrea
Consiliului Local);

d) adeverinta din partea asociatiei/proprietarului/administratorul imobilului care sa
ateste ca solicitantul deconectarii a platit la zi cheltuielile de intretinere.

e) declaratia notariala pe propria raspundere ca la parasirea apartamentului va l3sa
centrala in stare de functionare, caloriferele si instalatia reprezentand apa calda si
caldura si nu va solicita contravaloarea acesteia.

f) documentatia de reconsiderare a instalatiei de incalziere si preparare apa calda de
consum din condominiu elaborata de o firma specializata si aprobata de fumizor, in
cazul in care nu se debranseaza toti proprietarii/chiriasii din bloc;

Capitolul III. Procedura de Autorizare
Pasul 1: Depunerea Dosarului de Intentie

In vederea debransrii, cel interesat va depune o cerere in acest sens la Asociatia de
chiriasi/proprietari (daca exist3) si la administratorul imobilului — Consiliul Local al
Orasului Béile Govora pentru obtinerea acordului acesteia (Hotaréare a Consiliului
Local).

Solicitantul depune la Registratura Primariei / Administratorului ANL o cerere
insotita de:

1. Copie dupa Contractul de inchiriere sau Contractul de vanzare-cumpdrare (dupi
caz).

2. Acordul notarial al locatarilor (chiriasi/proprietari) limitrofi (in forma scrisa, cu
date de identificare si semnitur).

3. Raport/Expertizi tehnica de reconsiderare a instatatiei de incalzire si prepararea a
apei calde de consum din partea unei firme specializate care si ateste ci debransarea
apartamentului nu destabilizeaza termic sau hidraulic instalatia blocului, astfel incat
sd nu se mareasca consumurile specifice de energie termica pentru apartamentele
ramase bransate .

Valoarea documentatiei tehnice va fi suportata de cel ce solicita debransarea.



Pasul 2: Emiterea Avizului de Principiu

Administratorul imobilului ANL (Asociatia de chiriasi/proprietari (daca existi) sau
Consiliul Local al Orasului Baile Govora) emite o hotirare cu Avizul de Principiu
pentru Debransare. Acest aviz ii permite solicitantului si demareze obtinerea
proiectului de gaz si achizitia echipamentelor.

Pasul 3: Executia Lucririlor

+ Debransarea efectivi de la instalatia de bloc se face prin tdierea racordurilor
din apartament, blindarea acestora prin suduri sau dopuri etange si izolarea
coloanelor de distributie comune care traverseazi apartamentul. Lucrarea se
face doar de citre o firma specializata si autorizata, in prezenta
administratorului/reprezentantului Primiriei Orasului Baile Govora.

+ Dupa debransarea efectiva de la centrala de bloc cel interesat va face
demersurile necesare in vederea intocmirii proiectului si executarii lucrarii de
utilizare a gazelor naturale.

Acesta va fi intocmit de o firma autorizata ANRE (Autoritatea Nalionala de
Reglementare in domeniul Energiei) care cunoaste in detaliu toate actele
necesare in aceasta etapa si care poate realiza si instalatia de gaze.

Dupa obtinerea proiectului cel interesat va proceda prin intermediul unei firme
specializate autorizata ISCIR la instalarea centralei tale termice si, ulterior,la
punerea in functiunea a echipamentului si intocmirea actelor pentru garantie.

Montarea centralei individuale se execut strict conform proiectului de gaz si
instructiunilor producatorului, fiind finalizati cu obtinerea VTP (Verificarea
Tehnici Periodici) si a autorizatiei de functionare (ISCIR).

Dupa finalizarea lucrarii de deconectare si montarea sursei alternative de
incalzire si preparare apa calda de consum , solicitantul se va prezenta la
asociatia de proprietari/chiriasi (daca existi) sau Primaria Orasului Biile
Govora in vederea intocmirii procesului verbal de deconectare/debransare.
Proces-Verbal de Debransare si Receptie, semnat de solicitant, executantul
lucrdrii §i reprezentantul Administratorului ANL (Priméria Orasului Biile
Govora) va fi inaintat in céte un exemplar solicitantului si administratorului
ANL (Primdria Orasului Béile Govora)

De la data semnarii acestui proces-verbal, locuinta este considerata oficial
debransata.



Capitolul IV. Drepturi si Obligatii dupa Debransare
Art. 9. Drepturile locatarului debransat

» Locatarul va achita consumul individual de gaz si energie electrici direct
furnizorilor, pe baza contractelor individuale si a indexului afisat de contoarele
proprii.

» Locatarul nu mai pliteste cota-parte din consumul de gaz/combustibil al
centralei termice de bloc destinat incélzirii si apei calde individuale.

Art. 10. Obligatiile locatarului debransat (Foarte Important!)

« Cota-parte din pirtile comune: Locatarul debrangat riméne obligat si
achite cota-parte din cheltuielile aferente cildurii cedate de instalatiile comune
(coloane de distributie care ii traverseaz apartamentul, incilzirea spatiilor
comune precum casa scdrii, subsolul, uscitoria), calculati conform legislatiei
in vigoare sau in baza unui raport tehnic de specialitate.

» Mentenanta centralei de bloe: Daci centrala de bloc necesita reparatii majore
ce tin de structura imobilului sau dotérile de baza ale blocului ANL (ex:
inlocuire cazan comun care deserveste restul chiriagilor), obligatiile de plati se
vor stabili conform contractului de inchiriere/proprietate initial si legii
locuintei.

. intretinerea propriei instalatii: Locatarul este direct raspunzitor de
efectuarea la termen a reviziilor instalatiei de gaz si a verificirilor ISCIR
pentru centrala individuala.

Capitolul V. Sanctiuni si Dispozitii Finale

Art. 11. Debransérile efectuate ilegal, fara proiect tehnic, fird acordul
administratorului ANL sau in timpul sezonului rece sunt strict interzise.

+ Modificarea clandestini a instalatiilor termice comune constituie contraventie
(sau infractiune, dupi caz, daca se pune in pericol siguranta cladirii) si atrage
rezilierea contractului de inchiriere ANL, aplicarea de amenzi si obligarea
locatarului la aducerea instalatiei la starea initiala, pe cheltuiala proprie.

Art. 12. Prezentul regulament intrd in vigoare la data aprobarii sale prin (Hotirare de
Consiliu Local / Decizie a Consiliului de Administratie) si va fi adus la cunostinta
tuturor locatarilor din blocul ANL prin afisare la avizierul imobilului.

Comp. A.D.P.P
Ing. Radu Wian
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Domnule Primar,

Consiliul Loc:l Al Urasului
BI\I‘,E GOVOoRA
Znu.n.,.i.f\.‘hLunn@‘, Anul..

Nranexoelor,....,

Subsemnatii, chiriasi si locatari ai blocului ANL situat in str. Tudor Vladimirescu, nr. 70A,
bl. ANL, sc. A si B, Baile Govora, jud. Vélcea, prin tabelul nominal anexat prezentei, va
solicitdm aprobarea pentru debransarea de la centrala termica a blocului §i montarea unor
centrale termice individuale.

Ne asumam si facem lucrérile doar cu firme autorizate. Vom respecta toate regulile legale si
tehnice.

Anexim la prezenta cerere tabelul nominal cu numele si semnaturile persoanelor care doresc
debransarea de la centrala blocului.

Data: A§.@C. 202¢

Domnului Primar al Orasului Béile Govora



TABEL NOMINAL CU ACORDUL LOCATARILOR

Privind debransarea de la centrala comuni a blocului $i montarea de centrale termice
proprii (individuale)

Noi, subsemnatii, chiriasi si locatari ai blocului ANL situat in str. Tudor Vladimirescu, nr. 70A,
bl. ANL, sc. A si B, Baile Govora, jud. Valcea, ne exprimam acordul total si scris pentru

debransarea de la centrala termicé a blocului si pentru montarea de centrale termice proprii, pe
cheltuiala proprie, cu firme autorizate.
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